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Le projet du quartier sans voiture défini par le plan d'aménagement
particulier du lot 7N est régi par une approche durable intégrale

Laspect social du quartier qui exclu la voiture favorise une augmen-
tation de la qualité de vie de ces habitants. Les espaces publics sont

Le gouvernement par la loi du 29 juillet 2011concernant I'aménage-
ment communal et le développement urbain définit comme objectifs
principaux de sa nouvelle politique en développement durable (articie 2)

- I'utilisation rationnelle du sol et de I'espace tant urbain que rural

intégralement dévolus aux habitants du quartier pour un enrichi: it
social commun.

Lutilisation rationnelle du sol par la densification horizontale des
constructions de types contigués sur des parcelles compactes permet
également de libérer des espaces publics de qualité promouvant la vie
sociale et la mobilité douce au sein du quartier.

La construction passive limite les besoins énergétiques par une
optimisation de I'isolation, une ventilation a double flux et une prise en
compte des apports solaires.

Enfin I'utilisation de matériaux écologiques et durables comme la
structure bois, I'isolation de type cellulose ainsi que le parement en
brique de terre cuites, affirme toute la cohérence écologique sociale du
nouveau quartier.

en g | ité entre les objectifs économiques,

écologiques et sociaux

- une utilisation rationnelle de I'énergie, des économies d'énergie et

une utilisation des énergies renouvelables

- le développement, dans le cadre des structures urbaines et rurales,
d'une mixité et d'une densification permettant d'améliorer a la fois la

qualité de vie de la population et la qualité urbanistique des localités

1t la comp

Le projet du quartier sans voiture défini dans le cadre du plan d'amé-
nagement particulier du lot 7N Nonnewisen s'inscrit pleinement dans
cette volonté politique en disposant

- un quartier de maisons individuelles compacte avec une forte densifi-
cation de logement visant une utilisation rationnelle du sol

- un quartier sans trafic automobile réservé exclusivement au dépla-
cement & mobilité douce visant a améliorer la qualité de vie de sa
population

- un quartier proposant une typologie de construction durable aussi
bien par le type de construction et les matériaux utilisés que par sa
performance énergétique augmentée

La pénurie de terrain de construction, le colt du foncier, mais surtout
la volonté politique d'une densification systématique de la construction
freinant le scellage continuel de nouveau terrain demande & recher-

cher des typologies alternatives de construction dans le domaine du
logement.

Le modéle de la maison individuelle isolée implantée de maniére géne-
reuse sur un terrain avec vaste jardin privatif n’est plus compatible avec
une croissance acceélérée de la population et une volonté de freiner le
besoin de terrain de construction.

La densification horizontale de la construction se base sur une jux-
taposition d'unités de logement sur des parcelles réduites en sur-
face. Chaque parcelle comporte un logement avec espace extérieur
adjacent. Les parcelles sont juxtaposées de fagon contigu créant un
tissu urbain continu. Les typologies résultant d’une telle densification
surfacique peuvent étre comparé a des maisons type cour:

- maison rectangulaire avec cour / jardin latérale
- maison en forme de Z avec deux cours /jardins

La maison & cour repose sur une longue histoire avec des premiers
exemples en Perse en 3000aC ensuite la maison avec atrium des
empires grecs et romains. Elle a trouvé sa renaissance en Europe cen-
trale au début du 20 siécle dans le mouvement moderne. Aujourd’hui
cette typologie est & nouveau d'actualité vue la pénurie de terrains de
construction. Elle a donné lieu a des prototypes exemplaires notam-
ment en Autriche en Suisse et au Pays Bas.

Les habitations résultant d'une densification surfacique définissent
des logements compacts avec jardin privatifs concis. A I'encontre de
la maison individuelle qui génére par sa centralité sur le terrain des
surfaces résiduelles avant et latérale peu praticables, la maison & cour

préambule

de type contigu définit clairement des espaces extérieurs directement
adjacents au logement et facilement exploitable. Le mode de construc-
tion contigu et la concentration des logements procure paradoxalement
une certaine intimité et qualité introvertie aux logements.

Le quartier Nonnewisen se veut étre un exemple de développement
durable visant une mixité des fonctions et une réduction des nuisances
émanant du trafic automobile.

Les enjeux principaux du quartier sans voiture défini dans le PAP du lot
7N Nonnewisen sont une amélioration de la qualité de vie de la popula-
tion du quartier et un impact positif sur I'environnement.

La mixité des activités logement, lieu de travail et commerce encourage
un déplacement en mobilité douce et un recours accru au déplacement
piéton ou en vélo sur I'ensemble du quartier. Le site Nonnewisen est
également bien desservi par les transports en commun rendant une vie
au quotidien sans voiture réaliste.

Lilot du lot 7N entiérement défini sans voiture écartent ainsi les nui-
sances émanant de I'automobile ; pollution de I'air, pollution sonore et
accidents liés au trafic routier.

La définition d'un quartier excluant le trafic automobile permet de
densifier davantage I'urbanisme du quartier. Ainsi les voies de distribu-
tion du quartier réservé maintenant a un déplacement en vélo ou a la
marche a pieds peuvent étre optimisés, les aires de stationnement pour
voitures dévolues a des fonctions autre espace vert ou de vie sociale.

L'absence de trafic routier & I'intérieur du quartier donne une plus
grande indépendance aux enfants ainsi qu'au jeu d’enfants dans la rue.
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l I le quartier sans voiture du lot 7N comporte 36 maisomsfamiliales

_ implantées sur une parcelle standardisée de 15 x 15 m

| 2 typologies de maisons réparties de la maniére suivante défibies
27 maisons de type 01
maison a volume rectangulaire sur 2 niveaux avec jdedéral

9 maisons de type 02
maison en forme de Z avec un volume principal a 2 niveaux et 1 volume
secondaire a 1 niveau articulant deux espaces \@itérieurs

c.1. schéma de répartition des types
maison type 01 maison type 02

B aison type 01
I maison type 02

schéma de répartition des types
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plan maison type 01 1 surface 130,42 m2
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plan maison type 02 surface 132,94 m2
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Classe énergétique: A-B
Budget constructilvwma: 16 095 853, 46






