PAP NQ « Quai Neiduerf » - SD 06 =]

Ville d’Esch-sur-Alzette N\
eSCH

architecture + aménagement s.a.
9b plateau altmUnster

L-1123 Luxembourg

WwWw.a-a.lu



SOMMAIRE

Présentation
Localisation

1. Partie réglementaire :
- Extrait du PAG : Partie graphique - Partie écrite
- Schéma directeur

2. Situation existante

3. Projet d‘aménagement :

- Description du PAP

- PAP : partie graphigque

- PAP : coupes

- Exemples de traitement possible de la verticalité des facades

- Représentation en 3D

- Répartition domaine privé / domaine public

- Exemples d’aménagement de le placette publique

- Exemples d’aménagement des rétentions dans les espaces verts publics
- Plantations



Présentation du maitre d'ouvrage :

CFL Immo S.A.

9 rue du Laboratoire
L-19211 Luxembourg

Présentation des bureaux d’études :

architecture + aménagement s.a.
9b plateau AltmuUnster
L-1123 Luxembourg

TR Engineering
86-88 rue de I'Egalité
L-1456 Luxembourg

LSC360

4 rue Albert Simon
L-5315 Contern

Acoustic Technologies srl
2 rue Antoine de Saint-Exupéry
B-6041 Gosselies

L4 immo

TR Engineering

ingenieurs - conseils

380"

Atech

at+a



Localisation
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Localisation dans la localité de Esch-sur-Alzette.

Source : Google Maps.
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Situation PAG

7

Legende

Parcelle cadastrale (1)

I I Délimitation du degré d'utilisation du sol

- immeuble (1)

L | Délimitation de la zone verte

immeuble en réalisation (1)

e d

Zones urb ou

Zone d'habitation 1

Zone mixte urbaine centrale

- Zone mixte urbaine

N Zone de batiments et équipements publics
Zone d'activités économiques communale type 1

Zone d'activités économiques communale type 2

i, - Zone d'activités économiques régionale
- Zone d'activités économiques nationale
Zone commerciale

Zone de gares ferroviaires et routiéres

E Zone de jardins familiaux et cités jardiniéres

Coefficient dOccupation du Sol

a étre urb

-

Zone de sports et de loisirs

Zone de sports et de loisirs «Terrain sportifs
Zone de sports et de loisirs «Hotel»

Zone de sports et de loisirs «Camping»
Zone de sports et de loisirs «Parc Animaliers

El Zone de sports et de loisirs «Chalet de scouts»
- Zone spéciale d'exploitation du Crassier Terre Rouge
- Zone spéciale du réseau ferroviaire

- Zone spéciale de rétention et refroidissement
- Zone spéciale de station-service

- Zone spéciale de transport d'énergie électrique
- Zone spéciale centre hospitalier

- Zone spéciale d'activités économiques - flot
d'entreprises

e i ¢ du deg du sol pour les zones soumises
aun plan d'lménagamnm parﬂcullor "nouvnu quartier™:

__—— Nom et dénomination de a ou des zones
Coefficient ¢ Uiisation du Sol

e i

(surtace demprise au sol leran net

dénomination du nouveau quar

(surface construite brute / tamain but)

T———=| COS | max | CUS

oL

{max
[min]

do Logements ]

Coeficient du Sol
(surface de sol scellée / terain net)

Zone verte

- Zone agricole
- Zone forestiére (2)

Densits
(nombre de logements / terrain brut)

Zone de parc public

- Zone de verdure

Zones superposées

Zone soumise & d'un plan d'
particulier ‘nouveau quartier” (PAP NQ)

11101 vt it e covee

PAPO0 ; Plans d'
7T atitre indicatif

[D]]I]] Zone d'aménagement différé (ZAD)

w Zone de servitude “urbanisation”

Zone de servitude “urbanisation - espace public” A

= m m Couloir réservé aux transports en commun
(bus, train tram et autres)

E ‘ @ ‘ Secteur protégé de type "environnement construit"

onstruction & conserver

Petit patrimoine a conserver

Construction avec des éléments identitaires

Zone de servitude “urbanisation - isolement/transition" 4 conserver

@ Zone de servitude “urbanisation - cours d'eau” sssssssnnen Mur 3 conserver

Zone de servitude “urbanisation - rétention"
® : R @ : | Secteurs et éléments protégés de type "vestiges
- Zone de servitude “urbanisation - biotopes et éléments . . 7. . archéologiques” (4)

naturels a préserver” - — _—

500 - inté ‘one de risques naturels prévisibles de type
- Zone de s«irv-lude “urbanisation - intégration @ ~éboulement miniers”
paysagere’
- Zone de servitude “urbanisation - spécifique 1_am

Zone a risques concernant la prévention des
m<
gebrachene Bierg"

accidents majeurs implicant des substances

I I I I Couloir pour projets routiers (3)

Zones ou definis en exécution de dispositions spécifiques relatives
R | a l'aménagement du territoire 1~ 7 7 71 ala protection des sites et monuments
R | 1u = = = nationaux (9)
= =, ala protection de la nature et des ressources & :k- ~1 Immeubles et objets classés
© - - -1 naturelles 1= 2% ' monuments nationaux
" 1~ 5 71 Immeubles et objets inscrits &
che protégée d'intérét national - ZPIN (7) N K -! linventaire supplémentaire

| Zone protégée d'intérét communautaire - R
L« « - ! Réseau Natura 2000 - Habitats (8) | IR

"1 Zone protégée d'intérét communautaire - Réseau
o) Natura 2000 - Zones de protection des oiseaux (8)

: 4 la gestion de l'eau (10)

L | Zone inondable - HQ 100
—

=i i
L N | Zone inondable - HQ extrem

T complé ires (a titre indicatif)

Biotopes et Habitats d'espéces protégées Art. 17, 20 + 21 (relevé non exhaustif) (11)I

Biotopes protégés
Habitats d'espéces protégées
Espéces végétales protégées

Sites de reproduction, de chasse et d'aires de repos d'espéces
intégralement protégées

Fond de plan

= === Limite de la commune (1) Eaux stagnantes (1) ||||“”|||| Couloir SES (1)
== Limite de 'Etat (1) = Cours d'eau (1)
Voirie (1) Sport (1)

Art. 3

Zone d'habitation 2 [HAB-2]

La zone d’habitation 2 est principalement destinée aux logements de type collectif.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une zone
d’habitation 2, au moins la moitié des logements est de type collectif. La surface

construite brute a dédier a des fins de logement est de 65% au minimum.

Art. 42

Nombre d’emplacement de stationnement pour voitures

Nombre total d’emplacements exigés par surface ou unité supplémentaire :

= un minimum de 1,0 et un maximum de 1,5 emplacement par logement pour les

immeubles a appartements;

Si le projet a realiser se situe a lintérieur d’un rayon de 500 métres d’une gare

ferroviaire, le nombre d’emplacements pour voitures a réaliser peut-étre réduit de 50%

par rapport aux indications relevées ci-devant.
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Légende-type du schéma directeur
====  délimitation du schéma directeur
~~ ~~  courbes de niveaux du terrain existant

Concept de développement urbain

ENNNN  Commerce / services

[TTTTT] [0 T Arisanat f industrie

Equipements publics / loisir / sport
faible moyenne forte densité

Elément identitaire / batiment a préserver
A/ Mesures d'intégration spécifiques
< Séquences visuelles - axe visuel
Seuil / entrée de quartier, de ville , de village
Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques
P Connexions
Réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
Mobilité douce (interquartier, intraquartier)
Zone résidentielle / zone de rencontre
Chemin de fer
Aire de stationnement parking couvert / parking souterrain

P PP Pparking public / privé

@ Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques
2)))- Axe ipal pour I'écoulement et la rétention des eaux pluviales
-3 Axe principal du canal pour eaux usées

ur des paysages et des espaces verts intra-urbains

Ville d'Esch-sur-Alzette

Service du Développement Urbain

Schéma Directeur

Projet: Quai Neiduerf

Document: Schéma directeur / Répartition sommaire des den:
Echelle: 1:1500

Référence: SD-NEUDORF 10.2019 SCHEMA Cartouche

Date: S février 2021




Situation existante
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Description du PAP

oF Commerces

X

~ min. 250m?

. Acces vers le reste
- dela parcelle

o
Plan d'illustration du PAP « Quai Neiduerf »,

source : architecture + aménagement s.a.
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Description du PAP

Plan d'illustration du PAP « Quai Neiduerf »,

source : architecture + aménagement s.a.
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Description du PAP : Phasage

Phasage des constructions,

source : architecture + aménagement s.a.




PAP : partie graphique

/ . W

- Continuation du front bati existant ;

- Programmation : maisons plurifamiliales ;

- Toitures vertes pour diminuer les surfaces de rétention dans la Rue Neiduerf ;

- Toitures deux pentes pour s'intégrer dans le contexte bati existant Rue Burgronn.
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PAP : Coupes

Zone forestiére
Zone forestiére

iv. voirie desservante, Neiduerf

e e F
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- Adaptation des hou_’[e.urs"des nouvelles constructions sur la typologie environnantes : refrait coté
- voirie afin de réduire la hauteur des immeubles résidentiels ;

- Adaptation du \hjveou jardin sur le terrain existant.
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Exemples de traitement possible de la verticalité des facades

ha
13.20m

Pour I'ensemble des lots, un traitement de
la verticalité des facades doit étre assuré
par des ouvertures et un tfraitement de
facade aux proportions verticales, sur
toute la hauteur du volume. Les facades
supérieures a 20,00 metres doivent
proposer un changement 4 fravers le
rythme et la composition architecturale
tous les 6,00 a 12,00 metres.

Résidences Rue de Clausen, Luxembourg-Ville,

source : Google Maps e




Exemples de ’rroi’remeTﬁ possible de la verticalité des facades

ISSEL SIDE

COURTYARD

CITY SIDE



Représentation en 3D

Intégration des nouvelles constructions par rapport au contexte bati existant :

- Retrait coté rue de Neudorf ;
- Hauteur acrotere des niveaux pleins similaire aux hauteurs corniches ;

- Toiture double pente rue Burgronn.

a+a



Répartition domaine privé / domaine public

La surface a céder au domaine public est de 21,14 ares, soit 21,36 % : Espaces de rétention,
placette, espaces verts publics...




Exemples d’aménagement de la placette publique

Exemples
d'aménagement de
placette publique,

Source : LSC360

Reference placettes pavees enherbés

Role de centralité et
convivialité ;

Plantation arborée pour
ombrage et biodiversité ;

Mobilier urbain.

Placette Est
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Exemples d’aménagement des rétentions dans les espaces verts publics

o
110

i -
GH.

Anement

o
ide de Statlo

Références pour les bassins de rétention Détail du plan bassins

Exemples d'aménagement des rétentions dans les espaces verts public,
Source : LSC360

Les bassins de rétention permettent de :
- Rétention d’eau ;

- Réservoirs de biodiversité ;

- Espaces paysagers et verdurisés ;

- Zones accessibles de loisirs.
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Plantations

Les plantations sont dans les essences indigenes
adaptées aux conditions stationnelles :

- Arbres de 2eéme et 3eme grandeur (15020 m) :
Sorbier, Erable plane, Merisier...

- Arbustes : Amélanchier, Cornouiller, Noisetier, Fusain...

Prunus avium

Exemples d’arbres et d'arbustes,

Source : LSC360 Rosa canina Amelanchier ovalis Euonymus europaeus
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